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住宅レポート

　

京
都
市
で
は
昨
年
12
月
に
エ
ネ
ル

ギ
ー
政
策
推
進
の
た
め
の
戦
略
を
策
定

し
、
①
省
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
推
進
、
②
再

生
可
能
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
飛
躍
的
な
普
及

拡
大
、
③
京
都
な
ら
で
は
の
ス
マ
ー
ト

シ
テ
ィ
の
構
築
、
④
グ
リ
ー
ン
イ
ノ

ベ
ー
シ
ョ
ン
の
創
出
、
の
４
つ
を
軸
と

し
た
施
策
の
推
進
に
力
を
入
れ
て
い

る
。
さ
ら
に
、
本
年
５
月
に
策
定
し
た

グ
リ
ー
ン
産
業
振
興
ビ
ジ
ョ
ン
に
お
い

て
も
ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
構
築
を
施
策
の

柱
に
位
置
付
け
て
い
る
。
そ
の
主
要
な

取
り
組
み
で
あ
る
「
ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ

京
都
研
究
会
」
で
の
議
論
を
踏
ま
え
、

都
市
部
に
お
け
る
京
都
な
ら
で
は
の
次

世
代
環
境
配
慮
型
住
宅
の
実
証
事
業
を

開
始
。
民
間
事
業
者
の
協
力
を
得
て
、

伝
統
的
な
京
町
家
と
現
代
の
省
エ
ネ
技

京都市次世代環境配慮型住宅 中古テラスハウス
リノベーション

伝統の京町家と現代の省エネ技術を融合

術
を
融
合
さ
せ
た
「
次
世
代
環
境
配
慮

型
住
宅
～
エ
コ
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
・
京

町
家
～
」
が
完
成
。
８
月
22
日
に
報
道

機
関
向
け
の
内
覧
会
が
開
催
さ
れ
た
。

省
エ
ネ
性
能
に
優
れ
た
仕
様

　

京
都
駅
か
ら
徒
歩
18
分
。
幅
員
３
ｍ

の
通
路
を
入
っ
た
と
こ
ろ
に
あ
る
。
軒

続
き
の
連
棟
と
な
っ
て
い
る
京
町
家

で
、
そ
の
う
ち
の
１
棟
を
改
修
。
エ
ネ

ル
ギ
ー
関
連
設
備
や
省
エ
ネ
性
能
に
優

れ
た
建
築
仕
様
を
導
入
す
る
。
ｈ

　

①
エ
ネ
ル
ギ
ー
関
連
設
備
…
太
陽

光
発
電
シ
ス
テ
ム
（
２
・
28
ｋ
Ｗ
）、

家
庭
用
燃
料
電
池
シ
ス
テ
ム
（
エ
ネ

フ
ァ
ー
ム
）、床
下
空
調
、Ｈ
Ｅ
Ｍ
Ｓ（
家

庭
用
エ
ネ
ル
ギ
ー
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
シ
ス　　通り沿いの玄関　出格子が特徴的

（写真７, ８, ９）　玄関上がり口、庭側の床下、床下空調

２
階
南
部
屋
と
勾
配
天
井　

30
㎝
断
熱
が
効
い
て
正
午
で
も
熱
の
篭
り
が
感
じ
ら
れ
な
い
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テ
ム
）

　

②
建
築
仕
様
…
縁
側
、ト
ッ
プ
ラ
イ
ト
、

出
格
子
、複
層
ガ
ラ
ス（
窓
）、断
熱
材（
壁
・

屋
根
等
）

京
町
家
な
ら
で
は
の
断
熱
構
造

　

２
０
１
５
年
の
２
月
か
ら
２
０
１
６
年

の
１
月
ま
で
、
購
入
者
の
住
ま
い
手
の
協

力
も
得
て
、
実
際
の
使
用
電
力
量
、
ガ
ス

量
を
は
じ
め
、
軒
続
き
の
隣
家
の
京
町
家

の
協
力
も
得
て
、
室
内
外
の
温
度
、
湿
度

の
計
測
を
行
い
省
エ
ネ
効
果
を
分
析
、
居

住
者
へ
の
住
み
心
地
ア
ン
ケ
ー
ト
も
実

施
。
改
修
前
の
住
宅
と
比
べ
て
ど
の
よ
う

に
変
化
し
て
い
る
か
比
較
検
証
を
行
う
。

　

事
業
主
体
で
あ
る
京
都
市
次
世
代
環
境

配
慮
型
住
宅
エ
ネ
ル
ギ
ー
実
証
協
議
会

は
、
京
都
市
の
ほ
か
、
技
術
面
の
支
援
を

行
う
大
阪
ガ
ス
株
式
会
社
、
株
式
会
社
日

新
シ
ス
テ
ム
ズ
、
公
益
財
団
法
人
京
都
高

度
技
術
研
究
所
、
設
計
担
当
の
冨
家
建
築

設
計
事
務
所
、
施
工
・
販
売
の
株
式
会
社

八
清
に
よ
っ
て
構
成
さ
れ
て
い
る
。

　

建
物
の
特
徴
と
し
て
は
、
隣
家
と
接
す

る
つ
ま
面
は
内
側
充
填
断
熱
、
南
壁
、
北

壁
に
は
外
断
熱
を
行
っ
て
い
る
。
準
防
火

地
域
で
ロ
ッ
ク
ウ
ー
ル
の
厚
み
は
10
㎝
あ

り
ト
タ
ン
張
り
で
壁
厚
み
は
２
１
０
㎜
。

既
存
の
土
壁
は
熱
容
量
を
有
効
に
活
か
す

住宅レポート

建物名称　　京都市次世代環境配慮型住宅～エコリノベーション・京町家～
所在地　　　京都市下京区油小路通五条下る卜味金仏町 178 番地 5
種類　　　　中古テラスハウス、京町家
間取り　　　４ＤＫ
法令制限　　準防火地域、旧市街地型美観地区、15 ｍ第３種高度地区
　　　　　　　屋外広告物第４種地域
建ぺい率　　80％
容積率　　　300％
延床面積　　１階　44.03 平米　２階　40.14 平米
　　　　　　合計　84.17 平米（約 25.46 坪）
事業主体　　京都市次世代環境配慮型住宅エネルギー実証協議会　　
販売価格      4,380 万円

DETA
（写真１, ２）

（写真３, ４）  

（写真５, ６）  

　
（写真７, ８, ９）

　

（写真５, ６）　エネファームと室外機

（写真３, ４）　南面玄関と出格子の窓

（写真１, ２）　２階北部屋と屋根窓

（写真７, ８, ９）　玄関上がり口、庭側の床下、床下空調

伝統的な町家に見られる火袋に天窓を設けることで
狭小の住空間においても一定の明るさを確保し通風
の役割も果たす。

家の外側から内側を見えにくくする格子状の出窓空
間は京町家の特徴の一つであり、表通りからの通風
の確保や環境調整空間の機能もはたす

エネファームは発電・排熱の総合効率 95％の最新
型を導入し、北庭に燃料電池発電ユニットと排熱利
用給湯暖房ユニットを配置。エアコンの室外機は１
階北屋根に設置。

床下を高気密・高断熱化した上で換気できるように
開放できる換気窓を設けた。夏は玄関の通風口で床
下通気を確保。冬はテレビ収納下のエアコンで床下
に温風を送り込む。床下空間は木戸で開閉が可能。
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た
め
に
そ
の
ま
ま
残
さ
れ
て
い
る
。

　

町
家
同
士
が
連
結
し
た
立
地
条
件
か
ら

日
射
の
熱
取
得
と
し
て
は
屋
根
面
だ
け
の

熱
取
得
を
想
定
。
屋
根
の
断
熱
は
グ
ラ
ス

ウ
ー
ル
30
セ
ン
チ
を
入
れ
て
、
梁
の
一
部

を
あ
ら
わ
し
に
し
て
勾
配
天
井
と
し
た
。

グ
ラ
ス
ウ
ー
ル
30
セ
ン
チ
の
効
果
も
あ
っ

て
８
月
22
日
の
取
材
時
の
正
午
に
お
い
て

も
２
階
に
熱
が
こ
も
ら
ず
快
適
な
住
環
境

が
保
た
れ
て
い
た
。

　

床
下
に
は
厚
さ
10
セ
ン
チ
の
コ
ン
ク

リ
ー
ト
を
入
れ
て
構
造
補
強
を
行
い
、
地

面
と
コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
間
に
は
ポ
リ
ス
チ

レ
ン
フ
ォ
ー
ム
の
断
熱
材
を
入
れ
て
い

る
。
基
礎
断
熱
を
し
て
床
置
き
型
エ
ア
コ

ン
を
設
置
。
冬
場
に
温
風
を
吹
き
込
ん
で

床
下
空
間
に
熱
エ
ネ
ル
ギ
ー
を
た
く
わ
え

る
。
床
下
は
木
製
の
引
き
戸
で
夏
場
と
冬

場
の
床
下
換
気
を
切
り
替
え
ら
れ
る
よ
う

に
な
っ
て
お
り
、
通
気
性
に
優
れ
た
京
町

家
の
特
徴
を
活
か
し
た
計
画
に
な
っ
て
い

る
。

　

町
家
の
特
徴
で
あ
る
出
格
子
の
窓
と
し

て
は
取
り
外
し
可
能
な
木
製
は
め
ご
ろ
し

型
の
網
戸
、
網
入
り
ペ
ア
ガ
ラ
ス
の
木
製

サ
ッ
シ
。
隙
間
風
を
防
い
で
気
密
性
能
を

高
め
る
た
め
、
か
ま
ち
に
戸
じ
ゃ
く
り
を

も
う
け
て
い
る
。
内
側
は
25
セ
ン
チ
ほ
ど

の
窓
台
を
は
さ
ん
で
太
鼓
張
り
の
和
障
子

（
障
子
紙
を
内
側
・
外
側
に
二
重
張
り
）

に
し
て
断
熱
性
を
高
め
て
い
る
。
戸
じ
ゃ

く
り
の
木
製
建
具
窓
と
太
鼓
張
り
の
和
障

子
で
、
高
性
能
ア
ル
ミ
サ
ッ
シ
に
近
づ
け

る
高
性
能
に
取
り
組
ん
で
い
る
。

最
新
の
京
町
家
と
し
て
販
売

　

施
工
・
販
売
を
行
っ
た
元
請
の
株
式
会

社
八
清
は
年
間
70
棟
の
京
町
家
の
改
修
を

行
い
、
売
上
の
90
％
が
町
家
と
い
う
専
門

の
事
業
者
。
全
面
改
修
型
の
リ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
を
行
っ
た
今
回
の
京
町
家
の
販

売
価
格
は
土
地
（
59
・
93
㎡
）
付
き
で

４
３
８
０
万
円
で
あ
り
、
株
式
会
社
京
セ

ラ
ソ
ー
ラ
ー
コ
ー
ポ
レ
ー
シ
ョ
ン
の
太
陽

光
発
電
シ
ス
テ
ム
と
、
株
式
会
社
日
新
シ

ス
テ
ム
ズ
の
Ｈ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
は
企
業
協
力
に
よ

り
機
器
提
供
を
受
け
て
い
る
。
住
宅
購
入

の
申
し
込
み
は
11
月
29
日
ま
で
。
入
居
者

の
選
考
審
査
を
経
て
来
年
２
月
に
引
き
渡

し
、
入
居
後
１
年
間
、
省
エ
ネ
効
果
等
の

実
証
事
業
を
行
う
。
な
お
、
居
住
者
が
自

ら
今
回
の
よ
う
な
省
エ
ネ
改
修
等
を
行

う
場
合
、
京
都
市
の
支
援
制
度
と
し
て

は
、
既
存
住
宅
の
省
エ
ネ
リ
フ
ォ
ー
ム
助

成
制
度
（
補
助
金
最
大
50
万
円
）、
ま
ち

の
匠
の
知
恵
を
活
か
し
た
京
都
型
耐
震
リ

フ
ォ
ー
ム
支
援
事
業
（
補
助
金
最
大
60
万

円
）、
自
立
分
散
型
エ
ネ
ル
ギ
ー
利
用
設

備
設
置
助
成
制
度
が
利
用
で
き
、
本
改
修

モ
デ
ル
が
制
度
の
利
用
促
進
に
つ
な
が
る

こ
と
を
期
待
し
て
い
る
。

（写真 11,12,13）

　　

　　
　　

（写真 14,15,16）

（写真 10,11,12）　戸じゃくり加工した木製サッシ（左）、柱外の付加断熱層と木製サッシの納まり（中央）、１階南部屋より見た出格子の内窓（右）

町家の難点は冬場のすきま風にある。
そこで木製建具を戸じゃくり加工。ま
た柱の外側に 10㎝のロックウール断
熱をした層にも木製建具が納まる溝を
もうけて、開口部の気密性を高めた。
出格子の内側は木製枠の網戸、防火
アミ入り複層ガラスをはった木製サッ
シ、幅 25㎝ほどの窓台をおいて、太
鼓張り（和紙を両面に張ること）の和
障子で構成。高性能トリプルサッシを
近づける高性能を目指す。

北側欄間にもうけられた取り外しが簡
単にできる障子。夏に網戸を通して吹
き込む風が、縁側から室内に抜けるよ
うに工夫されている。


