
私たちには京都の町並みを、未来へつなぐ責任があります。私たちには京都の町並みを、未来へつなぐ責任があります。

























1　不具合解消
・ドア、引戸の調整
・排水の詰り
・簡易な水漏れ

2　お困り事
・家具の移動
・高所電球交換
・網戸張替

3　点検・維持
・水廻り点検
・外壁・屋根確認
・会所マス清掃

4　緊急対応
・雨漏れ・水漏れ
・停電
・鍵の不調

5　生活提案
・ペアサッシ入替
・床暖房追加
・手すり取付

ペアサッシで快適ペアサッシで快適

八清サポートクラブ
の

5つのサービス





管
理
サ
ー
ビ
ス
の
ご
案
内

京別邸

京別邸は⼋清改装の物件を購⼊された⽅への空家管理兼賃貸活⽤運営サービスです。

マンスリー賃貸

年に⼀、⼆か⽉程度のセカンドハウスとしての利⽤、急な出張、海外赴任などでの⻑期間不在など、
お持ち家の空家期間をマンスリー賃貸「京別邸」として有効活⽤しませんか？
賃料収⼊が⾒込めるほか、⼊居者がいない間は空き家管理も⾏うため、家の維持管理につながります。

Vacation Rental Management Service

年間運営管理費 12万円～ / 一時預り金 5万円 / 初期費用 15 万円 / 成約手数料 賃料収入の10％～15%

八清は建物のオーナー様と業務委託契約（契約期間 1 年）を締結し、
オーナー様の代理として入居者と一時使用目的建物賃貸借契約（1 カ月以上）を締結します。

運営管理費の支払い

設備管理・収支報告
家賃送金

入居者募集・入退去管理

家賃支払い

運営管理委託契約 一時使用目的賃貸借契約

マンスリー賃貸運営・空家管理

入居者様

住所：京都市下京区ほか  全 12 棟（2021 年３⽉現在）
定員：2 名〜６名 料⾦：198,000 円〜 600,000 円

2015年〜

竹里軒
京の暮らし、壱ヶ月から。

オーナー様

After Purchase Service

※詳細は資料をご請求ください。
2018 年 リノベーション協議会

リノベーションオブ・ザ・イヤー2018 ベストバリューアップ賞受賞
2018 年 リノベーション協議会

リノベーションオブ・ザ・イヤー2018 ベストバリューアップ賞受賞



住み心地を重視したこだわりの室内

⻑居したくなる⾃然素材の家

⼋清がご提案するのは癒しの空間。間数
が多く取れない狭⼩住宅にも庭を作りく
つろぎの住まいを実現します。⾬に濡れ
た⽯や緑、⽉明かりに照らされた庭の表
情が⼼に潤いを⽣み出し、贅沢なひとと
きを演出します。

現代では⽋かせなくなった冷暖房設備。
⼋清で改修する物件では、歴史ある住宅
でも快適に暮らせるようエアコンや床暖
房などの設備を備えることの出来る改修
⼯事を実施しています。

物件の改装では、豊富な知識と経験を持
つ弊社スタッフが設計から携わります。
構造や設備など細部にまでこだわった永
くお住まいいただける住まいづくりをお
約束致します。

⽣活の核となる⽔廻り。京町家の保存
には多くの⼈に京町家に親しんでもら
うことが必要です。弊社が改装した京
町家では、古く使いにくい⽔廻り設備
を取り替え、多くの⼈が快適に過ごせ
るよう⼯夫しています。

ひとつひとつ⼿造りで仕上げられた美
しい古建具や家具。⼋清で改修する物
件では⼀部に古建具や古家具を使⽤し
ています。⽊は時を重ねるごとに味わ
いを増し、深く温もりのある⾊を浮か
べます。

庭が織り成す情緒ある空間毎⽇を快適にする新しい⽔廻り設備 寒暖の厳しい京都で快適に暮らす ⻑い歴史を刻む古建具や古家具経験豊富なスタッフ

無垢の杉板や珪藻⼟、漆喰に柿渋。⾃然
素材の住まいは健やかで安全な暮らしを
かなえます。また、将来に渡って柔らか
な触感と⾹りと⾵合いを味わうことがで
き、季節を問わず⼼地よくお住まいいた
だけます。

Commitment to Quality



も
の
づ
く
り
へ
の
こ
だ
わ
り

断熱材
柱
や
壁
︑
屋
根
を
共
有
し
て

い
る
連
棟
式
建
物
に
つ
い
て

は
︑
⽣
活
⾳
を
遮
断
す
る
遮

⾳
シ
ー
ト
を
施
⼯
す
る
こ
と

で
よ
り
快
適
に
暮
ら
し
て
頂

く
よ
う
⼯
夫
を
⾏
っ
て
い
ま

す
︒

遮⾳シート
外
か
ら
の
冷
気
と
熱
気
を
防

い
で
快
適
な
室
温
に
保
つ
断

熱
材
を
施
⼯
し
て
い
ま
す
︒

柱の補正
年
数
の
経
過
と
と
も
に
柱

が
腐
蝕
し
︑
傾
き
が
進
ん

で
い
る
建
物
に
つ
い
て
は

ジ
ャ
ッ
キ
で
柱
を
垂
直
に

す
る
作
業
を
⾏
い
ま
す
︒

そ
の
建
物
の
状
態
に
応
じ
て

負
荷
を
与
え
な
い
よ
う
柱
や

梁
を
添
え
る
な
ど
の
補
強
も

⾏
い
︑
た
だ
外
⾒
を
綺
麗
に

す
る
だ
け
で
は
な
い
改
装
を

実
施
し
て
い
ま
す
︒

ホームコネクター
建
築
さ
れ
て
か
ら
三
⼗
年
以

上
が
経
過
す
る
京
町
家
は
︑

柱
が
腐
蝕
し
て
い
る
こ
と
も

し
ば
し
ば
︒
⽊
造
建
築
で
は

こ
う
い
っ
た
場
合
︑
⼀
般
的

に
梁
を
持
ち
上
げ
て
腐
⾷
し

て
い
る
部
分
に
新
し
く
継
⽊

を
す
る
︑
⼤
変
労
⼒
の
い
る

⽅
法
を
利
⽤
し
ま
す
︒

ハ
チ
セ
が
採
⽤
し
て
い
る

ホ
ー
ム
コ
ネ
ク
タ
ー
は
⽊
材

と
⽊
材
を
特
殊
な
接
着
剤
で

接
合
す
る
技
術
︒
従
来
の
⽅

法
に
よ
く
あ
る
接
合
部
の
ガ

タ
つ
き
を
抑
え
︑
更
に
⽊
造

の
耐
震
性
を
最
⼤
限
に
引
き

出
す
こ
と
が
可
能
で
す
︒

ま
た
︑
錆
や
結
露
︑
紫
外
線

に
よ
る
接
着
剤
の
劣
化
や
⽕

災
に
も
強
く
︑
⾒
た
⽬
の
美

し
さ
も
損
ね
な
い
︑
強
く
美

し
い
最
新
技
術
で
す
︒

⼆
階
の
床
梁
に
直
接
構
造
⽤

合
板
を
敷
き
︑
床
全
体
を
⼀

体
的
な
構
造
と
す
る
⼯
法
︒

⼀
般
的
な
床
組
よ
り
安
定
性
︑

耐
震
性
︑
防
⽕
性
に
優
れ
︑

床
鳴
り
を
抑
え
る
効
果
が
あ

り
ま
す
︒

剛床化

⽟⽯補強⾜固め
京
町
家
は
︑
地
震
が
起
こ
る

と
そ
れ
ぞ
れ
の
柱
が
バ
ラ
バ

ラ
に
動
く
構
造
で
す
が
︑
⽼

朽
化
し
た
建
物
は
そ
の
動
き

に
耐
え
る
こ
と
が
で
き
ま
せ

ん
︒
そ
こ
で
︑
各
々
独
⽴
し

て
い
る
複
数
の
柱
を
根
絡
み

で
⾜
元
を
繋
ぎ
︑
建
物
が
⼀

体
と
し
て
動
く
よ
う
︑
⽊
材

に
か
か
る
負
担
を
減
ら
し
ま

す
︒

町
家
の
特
徴
は
基
礎
が
無
く

柱
が
独
⽴
し
て
い
る
こ
と
︒

⽟
⽯
に
乗
っ
て
い
る
だ
け
の

柱
が
強
い
地
震
に
よ
っ
て
⽟

⽯
か
ら
落
ち
な
い
よ
う
周
囲

を
コ
ン
ク
リ
ー
ト
で
固
め
ま

す
︒

安⼼･安全･快適を追求した
京町家の再⽣技術とその⽅法

Renewabl technique

ごうしょうか⼀般的な床（根太⼯法）

剛床⼯法の床
12㎜厚

24㎜厚

Commitment to Quality
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制震⼯法

制震装置

荒壁パネル

共同開発 : 京都⼤学防災研究所 / ⾦沢⼯業⼤学 / ㈱丸浩⼯業

リ･ストック制震⼯法では地震が起こっ
た場合を想定した数値による検証も
⾏っています。これは、その町家の耐震
特性から震度６強の地震が起こった際
の建物の変形量を予測する⽅法で、この
計算⽅式は京都市の耐震診断でも利⽤
されています。

限界耐⼒計算 時刻暦応答解析計算法
建物の特性から地震による変形量を予測 必要な制震装置の数を割り出す

科学的な解析を根拠に、⼤切な町家を地震から守ります

リ･ストック制震⼯法

オイルダンパー未装着

変形⼤

変形⼩ 建物の揺れを
1/30rad
以下に抑制

※1/30rad：建物の揺れの⼤きさを表す数値で、例えば横架材間の距離が 3,000mm
の場合は 100mm の揺れを指します。 建物の揺れが１/30rad を超えると建物の損傷
が⼤きくなり、倒壊の危険性が⾼まります。

京町家は、⽊材のめり込みや建物の揺れで
地震⼒を吸収し、⽟⽯に乗った柱が移動す
ることで倒壊を防ぐ、近年⼀般的になった
在来⼯法とは異なった構造特性を持ってい
ます。

そこで⼋清は、在来⼯法で使⽤される「耐
震⼯法」ではなく、揺れを制御する「制震
⼯法」が京町家の構造に効果的であると考
え、町家に適した独⾃の制震⼯法を確⽴し、
科学的数値に基づいて設置した制震装置な
ど、有効な技術を⽤いた商品

「リ・ストック制震⼯法」を販売しました。

現在「リ・ストック制震⼯法」の商品は販
売しておりませんが、⼋清には地震に強い
町家作りのノウハウがあります。

リ･ストック制震⼯法は、その住宅ごとに適した
数値を算出して制震装置の設置を⾏います。

この計算式は⾼層建築の設計にも有効なもので、
当社では過去の⼤きな地震のうち、阪神淡路⼤震
災･⼗勝沖地震を含む４つの地震波を基準に、層
間 変 位 ⾓（＝建 物 の 傾 き を 表 す ⾓ 度）を
1/30 以内に抑えることができるよう数値を設定
しています。

リ・ストック制震⼯法は制震装置を使って地震エネルギーを
吸収します。この制震装置は新幹線のぞみ号や⾼層ビルなどの
振動制御・地震対策に優れた技術を持つ㈱⽇⽴製作所が開発
したオイルダンパー。建物の揺れを 1/30rad 以下に抑えること
で建物の倒壊を防ぎます。このダンパーは余震を含めた複数回
の揺れにも繰り返し作動する安定した特性を持ち、耐⽤年数は
60 年。メンテナンス不要で温度特性にも優れ、季節を問わず制
震⼒を保ちます。

リ・ストック制震⼯法では荒壁パネルと呼ばれる壁下地を使
⽤しています。従来⽇本建築の壁下地として使われてきた荒壁
は、調温・調湿性に優れている反⾯、乾燥に１年以上必要であ
るなどの⽋点がありました。

このパネルは荒壁の性能に加え優れた耐震性と防⽕性を持ち、
筋交いや構造⽤合板と⽐較して⾼い変形性、さらに環境への配
慮もあり、社寺などの伝統構法にも使われます。また、⼟や⽊を
素材のベースとしており、シックハウス対策にも有効です。

Commitment to Quality Vibration Control Method



お
客
様
の
声

Owners Voice

ずっと⽊を多く使った無添加な家が欲しいと思っていました。
京町家はそもそも有機溶剤や化学物質の多⽤を前提に作られていないため、化学物質の利⽤は必要最⼩限に
抑えられていると思います。そしてなにより、⼦供たちをつれて物件を⾒に⾏きましたが、 ハチセさんの家では、
⼦供たちが家そのものを楽しんでいるようで、リラックス度が全く違いました。
本当にありがとうございました！  （下京区Ｉ様）

吹き抜けのリビングダイニングが特に気に⼊っています。
外からでは想像できない空間の広がりは、この町家に初めて訪れたときの感動がそのまま再現できています。
我が家に両親や友⼈を招いて、その驚きの表情を⾒ることが⼀番の楽しみとなっています。  （北区Ｍ様）

建替えするかどうか迷っていたとき、たまたま近所で開催していたハチセさんのオープンハウスで、
⼤変親切に対応して頂きました。
この家で好きなのは居間から⾒える細⻑い庭。雪⾒障⼦からの様⼦がなんとも綺麗なんです。
前の家の形を引き継いでいるので余計でしょうか。町家ならではの季節感、居⼼地を味わっています。
⼊居後もちょっとしたことで駆けつけて下さって⼤変⼼強いです。（アフターケアが最⾼！万全です！）  

（下京区Ｆ様）

職場で中古の家を買ったことを事前に⾔っていたのですが、まさかこんなにステキな家に住んでいるとは
思っていないようで、来られたお客様に「オシャレ」と⾔われますね。
ソファに腰掛けてゆっくりと佇んでいたときに、とても居⼼地が良く、この家の器の深い感じ、
しっくりとなじんでくる感じがたまらなく嬉しく感じました。
また、フローリングに使⽤している⾜場板、無垢材の上を素⾜で歩くことがこんなに気持ち良いと知って、
幸せだなと感じています。良い意味で最近出不精になりました。
家に居るのが楽しくて、ほっこりとした時間をこの家で過ごしています。  （中京区Ｉ様）

当初は建て替えも考えていましたが、元の家より狭くなってしまうということがわかり、住み替えすることに。
⼤⼿住宅メーカーさんのものも⾒てきましたが、熱⼼にアドバイスしてくれたハチセさんにお世話になることに
決めました。昔の実家にあった靴脱ぎ⽯を再利⽤した⽞関がとても気に⼊っています。
法事の時には親戚の皆さんが昔を思い出して喜んでおられました。    （伏⾒区Ｕ様）

かなり贅沢に空間が作られているので間取りが気に⼊っています。
庭を眺められるスペースで本を読んだり、ゴロゴロしたりして過ごしています。
庭にメジロが巣をつくっていてある⽇⼩⿃がふ化したのですが、
主⼈は 1 ⽇ずっとそれを眺めていました（笑）   （⼤津市 N 様）



東京セミナー（2018 〜）

さらしや⻑屋

Initiative

取
り
組
み

Theatre E9 Kyoto

町家の⽇ 町家マルシェ

京町家条例

京町家検定 京都⼯芸繊維⼤学研究協⼒

セミナー

さらしや⻑屋

京町家の魅⼒を多くの⼈に知っていただきたい、 そんな願いを込めて開始した京町家検定。
試験は初級編、初級編合格者のみ受験可能な上級編とあり、上級編合格者には「鍾馗さん」
ストラップを進呈しています。

住まいは⼀⽣の財産。弊社では不動産購⼊をお考えの⽅を対象に、
住まいの購⼊に関するセミナーや、住まいづくりに関する体験会を実施しています。
・不動産知識講座 （受講者総数約 1700 名）・⼋清と巡る京町家（ツアー）・貸家経営セミナー
・リノベーションのススメ・壁塗り左官体験会・東京セミナー など

⼟壁の耐久⼒について、京都⼯芸繊維⼤学の研究に協⼒しました。
直⽴壁と傾きのある壁、傾きのある壁に添え柱（補強）を加えたもので⽐較を⾏い、
⼋清が⻑年培ってきた傾いた壁に対する補強⼯事についての判断は妥当であり、
また、添え柱による構造補強に効果があったことを確認することができました。

（2017 〜 2018 年）

（2017 年）
（2017 年 11 ⽉ 16 ⽇ 制定）

（2016 年〜）

「京都市京町家の保全及び継承に関する条例」（京町家条例）が制定され、町家を解体する際に
京都市への届出が義務付けられました。京都市と事業者団体が連携し、届出があった町家に対
して活⽤⽅法についての提案や、活⽤希望者とのマッチング⽀援（京町家マッチング制度）も
⾏われています。弊社も町家保全の活動を⾏う京町家netの流通事業者の⼀員として、この条例
の制定に助⼒しました。

京都市「空き家活⽤ × まちづくり」モデル・プロジェクト 選定事業

* 第 3 回「京 ( みやこ ) 環境配慮建築物」 ⼾建住宅改修部⾨ 優秀賞
* リノベーションオブザイヤー 2016       空家活⽤まちづくり賞受賞

幅 1.5m のトンネル路地の奥に並ぶ⼤正 11 年築の 4 軒の町家を路地ごとリノベーション。
" 地域のコミュニティ " と " ⼦どもの遊び場 = 路地 " を再⽣しました。

2016 年 7 ⽉ 12 ⽇、⼀般社団法⼈⽇本記念⽇協会に３⽉ 8 ⽇を町家の⽇として登録しました。
2017 年以降、3 ⽉ 8 ⽇前後を町家ウィークとし、町家の⽇普及実⾏委員会 (京町家情報センター)
を中⼼にさまざまなイベントを開催しています。
⼋清も 2017 年〜 2019 年は町家の物件でマルシェを⾏い多くの⼈にご来場いただきました。

相次ぐ⼩劇場の閉館に対処すべく設⽴された⼀般社団法⼈アーツシード京都とともに
⾃社所有の倉庫兼を 100 席サイズの⼩劇場・アートの複合施設に⽣まれ
変わらせました。京都市の京都駅東南部エリアの活性化に向けた取組と連携し、
京都駅界隈の⽂化・芸術を核とした地域の活⼒向上を⽬指しています。

（2019 年〜）

（2006 年〜 総受験者数 1381 名、上級編合格者延べ 477 名）

2020 年 9 ⽉ ― この条例に基づき、解体の届出が出された町家について、弊社にて活⽤希望者
とのマッチングを⾏い、京町家マッチング制度が成功した第 1 号の事例となりました。 Theatre E9 Kyoto




